
a GABINETE
A Ti Prefeitura de ws oes SECRETARIA DElangua QF EDUCAGAO

oricinay

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

De acardo com a Lei Federal n° 14. 133/2021

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a
contratagao da solugao que atendera a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar detalhadamente
a necessidade e identificar no mercado a melhor solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos
principios que regem a Administragao Publica.

A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO (ART.18°, §1°, INCISO | DA LEI FEDERALN° 14.133, DE 1° DE ABRIL
DE 2021).
1.1. A demanda ora em analise refere-se ao processo administrativo n° INX___/2024-SEMEDI, que tem como objeto an LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS DE FUNCIONAMENTODO DEPOSITO DE MATERIAIS DE EXPEDIENTES E

PERMANENTES, ATRAVESDA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE.
Vez que a municipalidade nao possuiprédio para atender a mencionada instalacdo do referido dispositivo.

1. DESCRICAO DA NECESSINANF NA CONTRATACAO, CONSINDFRANO 0 PRORI FMAA SFR RESOL VINO SOR

Z. DEWONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL, SEMPRE
QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO
(ART.18°, §1°, INCISO Il DA LEI FEDERALN° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).
2.1. Conta o presente objeto locagdo de imdveis para atender a SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
aprovisionado junto ao PLANO DE CONTRATACOES ANUAL- PCApara o exercicio de 2024, Catser 91 no PCA de n°
01/2024.

i3. REQUISITOS DA CON 18°, 97°, INCISO iii DA LEI FEDERAL N° 14.135, DE i° DE ABRIL DE

2021).
3.1. A locagao de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local adequado para o funcionamento do anexo da
escola EEIF FRANCISCO LUIZ CARDOSO, localizada no Sitio Pogo de Areia, através da Secretaria Municipal
de Educagao do Municipio de Tiangua-Ce.

3.2. O imdvei devera apresenial oa esituiuta, dea fisica e iucaiizayay, e caravierisiicas apropriadas para aiender as
necessidadesda instalagéo do anexo da escola EEIF FRANCISCO LUIZ CARDOSO, localizada noSitio Pogo
de Areia, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE, que além de
possuir prego compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliagao.

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;
b) Espacos disponiveis para a realizagdo das atividades;
¢) Nenendéncias suficientes e estrituradas:
e) Localizagéo adequadapara a finalidade que se pretende atingir.

4, ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE
CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM
OUTRAS CONTRATAGOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA (ART.18°, §1°, INCISO IV DA
LEI FEDERALN.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).
4.1. Locagao de 01 imével para do anexo da escola EEIF FRANCISCO LUIZ CARDOSO, localizada no Sitio
Pogo de Areia, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE,
durante um periodo de 12 (doze) meses.
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5, LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E
JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHADO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR (ART.185r8dip :INCISO V DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021). 2 %
5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prBspectar e
analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Admin ReacaHhb

oos aspectos da conveniéncia, econamicidadee eficiéncia.

5.2. Assim, sobre 0 panorama das opgées do municipio tendo em vista que a administragao nao possui prédio
para a finalidade do referido nucleo, observou-se que, em matéria de solugdes ao menos duas opgdes para execugao
deste servigo, saoeles:

ao
=|
©
&.

5.2.1. Aquisigao: No modelo de aquisigao de imével, a Administragéo Publica adquire o imével e assume todos os
custos dele decorrentes. construcao, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada em situacées esnecificas como,
por exemplo, quando a locagao nao se mostra uma op¢ao viavel, isto é, nao é localizado nenhum imdvel que se adeque
as condigdes necessarias para o funcionamento.

a) 5.2.2. Locagao: No modelo de locagao de imdével, o servigo consiste na disponibilizagao de imévelpela contratada, com
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse
da administragao publica que seja compativel com a sua necessidade.

9.2.2.1. O modelo de locagao e previsto no Art. 3° do Vecreto Municipal n’ 42, de 2Y de dezembro de 2023 que
ESTABELECE PROCEDIMENTOS PARA A LOCACAO DE IMOVEIS DE QUE TRATA A LEI N° 14.133, DE 1° DE
ABRIL DE 2021, NO AMBITO DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL DIRETA, AUTARQUICA E FUNDACIONAL
DO MUNICIPIO DE TIANGUA — CEARA,os quais sao:

| - locagao tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais serao contratados
independentemente, como limpeza, administragao predial, recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;
ll - locagao com facilities: 0 espago fisico é locado contemplando os servigos para a sua operagao e manutencao,
como limpeza, administragao predial, recep¢4o, vigilancia, controle de acesso, entre outros:
Ill - locagao built to suit - BTS: 0 locador procedea prévia aquisi¢ao, construgdo ou substancial reforma, por si mesmo
oupor terceiros, do imovel entao especificado pelo pretendente a locagao,a fim de que seja a este locado, prevalecendo
as condigdes livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposigdes procedimentais previstas na Lei n° 8.245,

a de 18 de outubro de 1991.

5.3. Solugao: Locagao de imovel, destinado a do anexo da escola EEIF FRANCISCO LUIZ CARDOSO,
localizada no Sitio Pogo de Areia, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE
TIANGUA-CE,

a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser
locado pela Administragao, evidenciando vantagem para ela. A declaracdo emitida pela Secretaria de Infraestrutura
atesta a inexisténcia de imdvel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades do
supramencionado nucleo.
5.3.1. Modelo de Locagao Escolhido: Locagao Tradicional, pois a SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO tem
intaranan ann nae nn nannan finianHiwvivovow Gayl mo hiv veoyuyy Hoy.

5.4, Beneficios Esperados
5.4.1. Os beneficios esperados da locagéo de um imdvel para o funcionamento do anexo da escola EEIF
FRANCISCO LUIZ CARDOSO, localizada no Sitio Pogo de Areia, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE, saoos seguintes:
Garantir que as atividades escolares continuem sem interrupcdées, minimizando os impactos negativos no
aprendizado dos alunos.
Assegurar que os alunos continuem recebendo uma educacdo de qualidade, mantendo o mesmo nivel de
ensino e aprendizagem.
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e Otimizagdo de Gastos com Infraestrutura: A locagao de um imével que ja possuia infraestrutura
necessaria para o funcionamento escolar reduz a necessidade de investimentos em adaptagges'e'*'Par
melhorias, gerando economia de recursos. - .e Manutengao da Produtividade dos Professores: Com um local alternativo adequado, os; O a
professores podem manter suas atividades de ensino sem interrupcdes, garantindo a contiguidad a
GO pianejaiments pedagégico € 4 Eficiéiicia io processo aé Eiisinic-aprenaizagei. .

e Estabilidade para a Equipe Escolar: A locagao de um espaco apropriado assegura que a eq
escolar possa trabalhar em um ambiente seguro e estavel, reduzindo o estresse e aumentando a
motivacgao e a eficiéncia no desempenho de suas funcdes.

e Preservacgao do Patrim6énio Escolar: Ao garantir um local seguro e adequado para o
funcionamento das atividades escolares, preserva-se 0 patriménio material da escola, evitando
danos a equipamentos, méveis e materiais pedagdgicos.

e Eficiencia na Utilizagao dos Recursos Disponiveis: A iocagao de ui imOvel que ja aiende as
necessidades da escola permite o uso imediato dos recursos materiais, sem a necessidade de
adaptagées ou investimentos adicionais.

a e Planejamento e Controle Orgamentario: A locagao do imdvel dentro de um contrato de prazo
determinado até 31/12/2024 permite um planejamento financeiro mais eficiente, possibilitando
melhor controle dos gastos e alocagao de recursos para outras necessidades prioritarias.

e Maximizagao do Retorno sobre o Investimento: Ao assegurar a continuidade das atividades
escoiares e a manuiengao da quaiidade do ensino, os recursos financeiros invesiidos na iocagao do
imdvel resultam em beneficios diretos para a educagao dos alunos, proporcionando um retorno
significativo para a comunidade.

e Confianga e Apoio dos Pais e Responsaveis: A garantia de um local adequado para as
atividades escolares durante a reforma reforga a confianga dospais e responsaveis na gestao
escolar, promovendo um ambiente de apoio e colaboracao com a escola.

e Valorizagao da Educagao Municipal: A medida demonstra o comprometimento da Secretaria
iViunicipai de Educagao com a quaiidade do ensino e o bem-estar dos aiunos, fortaiecendo a
imagem da instituigao e promovendoa valorizagdo da educacgao no municipio.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO,

; INCLUSIVE QUANTO A CAPACITAGAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA
a) FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL (ART.18°, §1°, INCISO X DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 1° DE ABRIL

DE 2027)
10.1. O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas para o
bom funcionamento das atividades da central durante a vigéncia do Contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.18°, §1°, INCISO XI)
11.1. Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratacdes, como ocorre em todo exercicio
financeiro, para evitar a paralizagao das fungdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria de Educagao.

12. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS,
INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, BEM COMO
LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E RECICLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL
(ART.18°, §1°, INCISO XIl)
12.1. Nao se aplica. A realizagao das atividades do anexo da escola EEIF FRANCISCO LUIZ CARDOSO,
localizada no Sitio Pogo de Areia, no imével locado, nao causa ou causarao qualquertipo de poluigdo ou dano
ambiental.
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Proporcionar um ambiente de estabilidade para alunos e professores, permitindo que todos m
x2 oe

tenham.o z
foco nas atividades educacionais sem preocupacdes com mudangas constantesdelocal. ly <
Disponibilizar um espago que atenda as normas de infraestrutura necessdrias para a r as &

atividades escolares, garantindo a seguranca e o bem-estar de todos os envolvidos.
Oferecer um local alternativo préximo a localizacdo atual da escola, facilitando o acesso dos alunos e
professores 2 reduzinde transtornes com deslocamentes.
Reduzir os impactos negativos na rotina da comunidade escolar, mantendo a integracado e o envolvimento
dos pais e responsaveis com as atividades educacionais.
Proporcionar 0 tempo e o espaco necessdrios para que a reforma daescola principal seja concluida de
maneira eficiente e eficaz, sem comprometer as atividades escolares.
Minimizar custos adicionais com transportes escolares que seriam necessarios caso os alunos precisassem
ser deslocadospara locais mais distantes.
Contribuir nara a desenvalvimenta educacianal cantinuo das alunas, garantinda aue tadas as recursas @

ferramentas educacionais estejam disponiveis durante o periodo de reforma.
Manter a confianca da comunidade na gestdo escolar e na Secretaria Municipal de Educacgao, mostrando
compromisso com a continuidade e a qualidade do ensino.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADADOS PREGOS UNITARIOS REFERENCIAIS,
DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE
ANEXO CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRACAO OPTARPOR PRESERVARO SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO
DA LICITAGAO (ART.18°, §1°, INCISO VI DA LEI FEDERALN° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)
6.1. Sera definido o valor de acordo com o Laudo de Avaliagao do imével, de acordo com seu valor de mercado, por
profissional habilitado e emitido de acordo com as normas técnicas vigentes, acompanhado de ART ou RRT;

7, DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS A
MANUTENGAOEA ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FORO CASO (ART.18°, §1°, INCISO VII DA LEI FEDERAL
N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021), conforme informagées gerais a serem seguidas quanto ao procedimento:
7.1. Em primeiro momento, com reiagéo ao modeio de contratagao a ser escoinido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locagao de imdvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo
€ 0 baixo custo, quando comparado com a aquisigao de imével.

7.2. No caso em questao, resta configurada a hipdtesede utilizagdo da contratagaodireta por inexigibilidade de licitagao,
nos termosdo Artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n° 42/2023, tendo em vista que o“ imévelatende as necessidadesde estrutura e localizagao.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (ART.18°, §1°, INCISO VIII DA LEI
FEDERALN.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).
8.1. Nao aplicavel. Em raz&o das caracteristicas do objeto, por ser item Unicoeindivisivel, nao ha a quesefalar de
parcelamento de objeto.

9, DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE MELHOR
APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS (ART.18°, §1°,
INCISO IX DA LEI FENDERA! N.° 14.123, NE 1° NE ARRII NE 2021)

e Redugao de Custos com Transporte: Ao optar por um imével proximo a localizagao atual da
escola, os custos com transporte escolar s4o minimizados, evitando despesas adicionais que
seriam necessarias para deslocamentos mais longos.

e Evitagao de Custos Adicionais com Locagao Alternativa: A escolha de um imovel adequado
desde0inicio da reforma evita gastos adicionais com mudangase locagées sucessivas de
diferentes espacos temporarios.
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4 Prefeitura de ws Eeeede®)Tiarigua Ryi13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO FARA. O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADEA QUE SE DESTINA (ART.18°, §1°, INCISO XIII DA LEI FEDERALN? 14.1597,
DE 1° DE ABRIL DE 2021) ° a

13.1. Em relagao a viabilidade da contratagao, constata-se:
a) A relagao custo-beneficio da contratagdo é considerada favoravel.
hA\ Ne ranitiaitan ralauantan nara nantratanan faram adaniuadamanta lauantadan nn anslieadac inal Me nn
Mp YE PUYUISIS PUTCO PUI BUN YUY IYI GYRYUUI ne HU© UIUUUYE, peta BV IpY,

. . , = ‘ < x ~Lo]esperado para que a solugao esteja disponivel para o orgao. Considerandoospontos listados acima, dedlato\yavel
esta contratagao.

Tiangua-CE, 05 de Agosto de 2024.

URITANIA AGUIAR RAMOS)
“A SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO
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