
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

0 presente documento caracteriza a primeira etapa dafase de planejamentoe apresenta os devidos estudos

para a contratagao da solugdo que atenderda necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar
detalhadamentea necessidadee identificar no mercado a melhor solu¢ao para supri-la, em observancia as

normas vigentese aos princfpios que regem a Administra¢ao Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O PROBLEMAA SER RESOLVIDO

SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO (ART.182, §12, INCISO I DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE
1° DE ABRIL DE 2021).
1.1. A demandaora em analise refere-se ao processo administrativo n° INX01/2025-SESA, que tem como
objeto a locacao de imével, destinadoao funcionamento de reparti¢ao publica, que se destina a INSTALACAO
DO CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL (CAPSI), PELA PREFEITURA MUNICIPAL,
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNIC/PIO DE TIANGUA-CE. Vez que a

municipalidade nao possui prédio para atendera mencionada instala¢ao da referida escola.

2. DEMONSTRAGAODA PREVISAO DA CONTRATACAONO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE
QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRAGCAO (ART.182, §12, INCISO II DA LEI FEDERAL N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).
2.1. Conta o presente objeto locagao de iméveis para atender a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

aprovisionado junto ao PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL- PCA para 0 exercicio de 2025,Catser 10 no PCA

de n° 07/2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO (ART.182, §12, INCISO III DA LEI FEDERAL N2 14.133, DE 12 DE
ABRILDE 2021).
3.1. A locacao de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento DO CENTRO DE

ATENCAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL (CAPSI), onde sao garantidos os servicos educacionais
especializados de forma consistente e eficaz, bem como,proporcionar melhores condi¢ées de satide aqueles
que necessitam de atencao especifica, sobretudo,os que se encontram em situacao de vulnerabilidade social,
garantindooacesso igualitario a todos os alunos e servidores municipais.

3.2. O imével devera apresentar boa estrutura, area fisica e localiza¢ao, e caracteristicas apropriadas para
atenderas necessidades da instalagao do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL (CAPSI),
além de possuir prego compativel com o mercado, conforme laudo técnicode avalia¢ao.

a) Localarejado, propicio ao exercicio de atividades;
b) Espagos disponiveis para a realiza¢ao das atividades;
c) Dependéncias suficientes e estruturadas;
e) Localizagao adequada paraa finalidade que se pretende atingir.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS MEMORIASDE
CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS
COM OUTRAS CONTRATAGOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA (ART.182, §12,
INCISO IV DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).
4.1. Locacao de 01 imével para INSTALACAO DO CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL
(CAPSI), PELA PREFEITURA MUNICIPAL, ATRAVESDA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO
DE TIANGUA-CE, durante um periodo de 12 (doze) meses.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E

JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DOTIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR (ART.18°,
§12, INCISO V DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).
5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de

prospectare analisar solugdespara a pretensa contrata¢ao, que atendam aos critérios de vantajosidade para
a Administrago, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

5.2. Assim, sobre 0 panorama das op¢ées do municipio tendo em vista que a administragao nao possui prédio
proprio paraa finalidade do referido nticleo, observou-se que, em matéria de solugdes ao menos duas op¢des

para execucao deste servi¢o, sao eles:

5.2.1. Aquisi¢ao: No modelo de aquisicao de imével, a Administragao Publica adquire o imdvel e assume
todosos custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutengao.Esta solugao é adotada em situagdes
especificas como, por exemplo, quandoa locagao nao se mostra uma op¢aoviavel, isto é, ndo é localizado
nenhum imovelque se adequeas condi¢ées necessarias para o funcionamento.

5.2.2. Locagao: No modelo de locag4o de imével, 0 servico consiste na disponibilizagao de imével pela
contratada, com todas as caracterfsticas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais,
quando naoexiste local de posse da administracao ptiblica que seja compativel com a sua necessidade.

5.2.2.1. O modelode locacaoé previsto no Art. 3° do Decreto Municipal n° 42, de 29 de dezembro de 2023
que ESTABELECE PROCEDIMENTOS PARA A LOCAGAO DE IMOVEIS DE QUE TRATA A LEI N2 14.133, DE 12

DE ABRIL DE 2021, NO AMBITO DA ADMINISTRAGAO PUBLICA MUNICIPAL DIRETA, AUTARQUICA E

FUNDACIONAL DO MUNICIPIO DE TIANGUA- CEARA, osquais sao:

I - locagao tradicional: 0 espaco fisico é locado sem contemplar os servicos acessérios, os quais serao
contratados independentemente, como limpeza, administracao predial, recep¢ao, vigilancia, controle de
acesso, entre outros;
Il - locagéo com facilities: 0 espaco fisico é locado contemplandoos servicos para a sua operacao e
manuten¢ao, como limpeza, administra¢ao predial, recep¢ao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;
Ill - locagao built to suit - BTS: 0 locador procede a prévia aquisi¢ao, constru¢ao ou substancial reforma,
por si mesmoou por terceiros, do imével entao especificado pelo pretendente a loca¢ao, a fim de que sejaa
este locado, prevalecendo as condigées livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢des
procedimentaisprevistas naLei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

5.3. Solugdo: Locacao de imével, destinado a INSTALACAO DO CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL
INFANTO-JUVENIL (CAPSI), PELA PREFEITURA MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE,

a ser realizada por Inexigibilidade de Licita¢do, utilizando-se o
critério de singularidade do imévela ser locado pela Administra¢ao, evidenciando vantagem paraela. A

declaracao emitida pela Secretaria de Infraestrutura atesta a inexisténcia de imdvel de propriedade do
municipio que atenda aoscritérios e necessidades do supramencionado niicleo.
5.3.1. Modelo de Locacao Escolhido: Locacao Tradicional, pois a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE tem
interesse apenasno espa¢o fisico, pois servicos acessorios serao realizados pelos funcionarios lotados no DO
CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL (CAPSI).

5.4. Beneficios Esperados
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5.4.1. Os beneficios esperados da locacéo de um imdvel para o funcionamento do CAPSi,

Secretaria Municipal de Satide de Tiangua-CE, sao os seguintes:
/

Localizar o CAPSi em umaarea acessivel e bem localizada pode facilitar 0 acessodos pacientes aos servi¢os
de satide mental;
Disponibilizar um espago adequado permite oferecer uma variedade de servicos, incluindo psicoterapia,
atividades terapéuticas, atendimento social, entre outros;
Proporcionar um ambiente seguro e acolhedor pode aumentar 0 conforto dos pacientes e facilitar o

engajamento no tratamento;
Ter um local fixo e visivel na comunidade pode aumentara consciéncia sobre os servigos de sade mental

disponiveis, reduzindoo estigma associado as questées de satide mental;
Contar com instalacgées adequadas pode facilitar 0 desenvolvimento e a implementa¢ao de programas
terapéuticos e preventivos;
Em suma, locar um imével adequadopara o funcionamento do CAPSi pode trazer uma série de beneficios
tangiveise intangiveis, melhorando a qualidade dos servigos prestados,a eficiéncia operacional e o impacto
na comunidade.E importante considerar cuidadosamenteos requisitos e expectativas ao buscare selecionar
um local adequadopara 0 centro.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE
PODERAO CONSTARDE ANEXO CLASSIFICADO,SE A ADMINISTRACAO OPTAR POR PRESERVARO SEU
SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITAGAO (ART.182, §12, INCISO VI DA LEI FEDERAL N® 14.133, DE 1°
DE ABRIL DE 2021)
6.1. Sera definido o valor de acordo com o Laudo de Avaliagao do imével, de acordo com seu valor de
mercado,por profissional habilitado e emitido de acordo com as normas técnicas vigentes, acompanhado de
ART ou RRT;

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS A

MANUTENCAOE A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO (ART.182, §12, INCISO VII DA LEI
FEDERAL N® 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021), conforme informagées gerais a serem seguidas
quanto ao procedimento:
7.1, Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagao a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagao de imével. Isso porque umadas principais vantagens apresentada por esse
modelo de contrata¢ao é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imovel.

7.2. No caso em questao, resta configurada a hipotesedeutilizagao da contratacao direta por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do Artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n°
42/2023, tendo em vista que o imével atende as necessidadesde estrutura e localizagao.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTOOU NAO DA CONTRATACAO (ART.182, §12, INCISO VIII
DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).
8.1. Nao aplicavel. Em razao das caracteristicas do objeto, porser item tnico e indivisivel, nao ha a que se
falar de parcelamento deobjeto.
9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS
(ART.182, §1°, INCISO IX DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)
9.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados comapresente contratacao sao:
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a) Garantir boas condigdes de funcionamento dos servi¢os ora prestados;
b) Conferir facilidade de acesso ao atendimento;
c) Obter estrutura ampla para a alocac¢ao de material permanente pertencente ao CAPSI;

d) Nao paralisagaodas atividades essenciais desenvolvidas.
e) Manter um espaco adequado paraos servidores e populagao.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADASPELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO

DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA

FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL (ART.182, §12, INCISO X DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE

ABRIL DE 2021)
10.1. 0 iméveldeve estar em estado deservir ao uso a quese destina, de formaa garantir as condigoes fisicas
para o bom funcionamento das atividades do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL

(CAPSI) durantea vigéncia do Contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.188, §1°, INCISO XI)
11.1. Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contrata¢ées, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizacdo das funcdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria de
SAUDE.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS,
INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, BEM COMO
LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTOE RECICLAGEM DEBENSE REFUGOS, QUANDO APLICAVEL

(ART.182, §12, INCISO XII)
12.1. Naose aplica. A realizag4o das atividades do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL
(CAPSI), no imével locado, nao causa ou causarao qualquer tipo de poluicado ou dano ambiental.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATAGAO PARA O

ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUESE DESTINA (ART.182, §12, INCISO XIII DA LEI FEDERAL N.2

14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)
13.1. Em relagao a viabilidade da contrata¢ao, constata-se:
a) A relacdo custo-beneficio da contrata¢ao é considerada favoravel.
b) Os requisitos relevantes para contratagao foram adequadamente levantadose analisados, inclusive o

tempo esperado para quea solucao esteja disponivel para o érgao. Considerando os pontos listados acima,
declaro viavel esta contratacdo.

Tiangua-CE, 06 de janeiro de 2025.

Pav doso Procépio
SECRETA) MUNICIPAL DE SAUDE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIANGUA

Secretaria de Infraestrutura

Roles[2
LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO TECNICO PARA O FUNCIONAMENTO =

TEMPORARIO DO CAPS INFANTIL, VINCULADA A SECRETARIA DE SAUD! ee ora)

01. INTERESSADO — MUNICIPIO DE TIANGUA (SECRETARIA DE SAUDE);

02. PROPRIETARIO — MONICA MAGALHY RAMOS.CPF- 369.317.801-15;

03.OBJETIVO — Determinacao do Valor Locativo do imével mencionado em

epigrafe com vistas ao funcionamento temporario do CAPS. INFANTIL,

localizado na Rua JOSE FRANCISCO DE VASCONCELOS JUNIOR, no Bairro

Planalto, no municipio de Tiangua/CE.

04. PRESSUPOSTOS—
Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imével em analise, forame adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imével avaliando, para
verificagao de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagao de uso,
infraestrutura urbana dispon‘vel, ecuipamentos comunitérios e outros.

05. VISTORIA —

5.1. Caracterizagao da regiao
Trata-se de zona urbana de Tiangua/CE, com topografia regular, solo e
subsolo de caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagao fisica dos
espacos faz-se numa mescla entre imdveis de utilizagao residencial e
comercial.
A localizagao é relativamente nobre e bem localizada. Como servicos da rede
privados existem rede de agua potavel, iluminagao publica, luz domiciliar, rede
telefénica e pavimentagao das ruas em asfalto.

06.POTENCIAL DE UTILIZAGAO —

® 07.A area do imovel esta localizada na Rua JOSE FRANCISCO DE
VASCONCELOS JUNIOR, no Bairro Planalto, no municipio de Tiangua/CE,
com varias residéncias e pontos comerciais proximos.

08. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Trata-se de imdovel com caracteristicas residenciais, de médio a alto padrao,
com area construida total de aproximadamente 770 m? (22 x 35 m), de acordo
coma a documentagao registrada em cartério.
O imével, objeto da determinagao do valor locativo, dispde das seguintes
caracteristicas construtivas: 01 garagem ampla, 01 sala de estar/recep¢ao, 01
cozinha, 01 despensa,4 quartos, 6 banheiros bem distribuidos e 01 pequena
area de servico.
A coberta do prédio é de estrutura em madeira, com telha ceramica colonial;
sem forro, as elevacdes sao em de concreto armadoe alvenaria, revestimento
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIANGUA
Secretaria de Infraestrutura

pintada; inetadagoes elétricas basicas.

09.METODOSE CRITERIOS UTILIZADOS

As normalizagées dos procedimentos avaliatérios sao elaboradas e regidas ¥

pela norma NBR 502/89 e NBR — 5676, onde se estabelece que “ a
metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de
mercado, envolvendo, além de precos comercializados ou ofertados, as
demais caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor.
Terrenos — com base na Consolidagao da Legislagao Tributaria do
Municipio em pesquisa feita a partir da relagdo dos valores do m? do terreno.
Benfeitorias — Método do Custo de Reproducdo, utilizando-se valores
unitarios adequados as benfeitorias especificas, valor unitario este, retirado
de publicagdo técnica a saber: i) Revista Construcao Mercado.
Valor locativo — A determinagao do Valor Locativo é feita a partir do valor de
reposicao do imével + terreno + benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel.

10.VALOR A SER PAGO:

O CONTRATANTE pagara ao PROPRIETARIOa importancia de R$ 3.800,00
(trés mil e oitocentos reais) que devem ser pagos mensalmente.

11.CONCLUSOES

O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data, com vistas ao
funcionamento temporario do CAPS INFANTIL, na Rua JOSE FRANCISCO
DE VASCONCELOS JUNIOR, no Bairro Planalto no municipio de
Tiangua/CE. Este laudo é fornecido e duas vias devidamente assinadas.
Salientamos queovalor locativo se refere a parte fisica do prédio, nao incluso
méveis e utensilios.

12.DATAS

Davistoria: 03 de janeiro de 2025.
Local e data do laudo: Tiangua/CE, 06 de janeiro de 2025.

be thondbaGurls
OR EDILSON DE MENESESE' NGELISTAZ

Engenheiro Civil - CREA 1915439868
PREFEITURA MUNCIPAL DE TIANGUA
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RELATORIO FOTOGRAFICO

FACHADA
|
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BANHEIRO AREAoe
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QUARTO 02

QUARTO 03

GARAGEM
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AREA DE SERVIGO EXTERNA COM QUARTO 04 COM BANHEIRO
BANHEIROS

é
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ‘aa ART OBRA / SERVICO
Lei fe 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE

N° CE20251567900
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara

4, ResponsavelTécnico
IGOR EDILSON DE MENESES EVANGELISTA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1915439868

Registro: 341503CE

2. Dadosdo Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TIANGUA CPF/CNPJ: 07.735.178/0001-20

AVENIDA MOISES MOITA N°: 785

Complemento: Bairro: PLANALTO

Cidade: TIANGUA UF: CE CEP: 62320000

Contrato: Nao especificado Celebrado em:
Valor: R$ 3.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acdo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico
RUA JOSE FRANCISCO DE VASCONCELOS JUNIOR N°: SIN

Complemento: Bairro: PLANALTO

Cidade: TIANGUA UF: CE CEP: 62320000

Data de Inicio: 20/11/2025 Previsdo de término: 31/12/2025 Coordenadas Geograficas: -3.723399, -40.992956

Finalidade: Cédigo: Nao Especificado
Proprietdrio: PREFEITURA MUNICIPAL DE TIANGUA CPF/CNPJ: 07.735.178/0001-20

—____ 4. Atividade Técnica
14 - Elaboragao Quantidade Unidade

66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE EDIFICACAO > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA

16 - Execugéo Quantidade Unidade
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICACAO > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA

Apés a conclusao das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observ
ART DE LAUDODE TECNICO DE AVALIACAO DE UM IMOVEL PARA A IMPLANTAGAO TEMPORARIA DO CAPS INFANTIL, VINCULADA A
SECRETARIA DE SAUDE.

6. Declaragées
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT,na legislacao especifica e no decreto n
5296/2004.

7. Entidade deClasse
NENHUMA - NAO OPTANTE.

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées acima (GOR EDILSON DE MENESES EVANGELISTA -

. de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE TIANGUA - CNPJ: 07.735.178/0001-20

9. Informagées
* AART 6 valida somente quando quitada, mediante apresentacao do comprovante do pagamento ou conferéncia nosite do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 13/01/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8217618071

‘A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce. sitac.com.bripublicol, com a chave: ASdZB

Impresso em: 14/01/2025 as 09:44:06 por: , ip: 177.37.198.203,

woww.cresce.crgbr —_faleconosco@creace.org.br = =CREA-CE
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804 ————agrooms do Gas


