
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos
para a contratacao da solucdo que atenderé a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar
detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugao para supri-la, em observancia as
normas vigentese aos principios que regem a Administrac¢ao Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO 0 PROBLEMAA SER RESOLVIDO
SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO (ART.182, §12, INCISO I DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE
12 DE ABRIL DE 2021).
1.1. A demandaora em andlise refere-se ao processo administrativo n° INX06/2025-SESA, que tem como
objeto a locagao de imével, destinadoao funcionamento de reparti¢ao ptiblica, que se destina a INSTALACAO
DO CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL PARA ALCOOL E DROGAS (CAPS AD), PELA PREFEITURA
MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE TIANGUA-CE. Vez quea
municipalidade nao possui prédio para atender a mencionada instala¢ao da referida escola.

2. DEMONSTRAGAODA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE
QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRACAO (ART.182, §12, INCISO II DA LEI FEDERALN° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).
2.1. Conta o presente objeto locagao de iméveis para atender a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

aprovisionado junto ao PLANO DE CONTRATACOES ANUAL- PCA paraoexercicio de 2025, Catser 10 no PCA
de n° 07/2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO (ART.182, §12, INCISO III DA LEI FEDERAL N2 14.133, DE 12 DE
ABRIL DE 2021).
3.1. A locagao de im6velse justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento DO CENTRO DE
ATENGAO PSICOSSOCIAL PARA ALCOOLE DROGAS (CAPSAD), onde sao garantidos os servicos educacionais
especializados de forma consistentee eficaz, bem como,proporcionar melhores condigées de satide aqueles
que necessitam de aten¢ao especifica, sobretudo,os que se encontram em situacao de vulnerabilidade social,
garantindo o acesso igualitario a todos os alunos e servidores municipais.

3.2. O imével devera apresentar boa estrutura, area fisica e localizacdo, e caracteristicas apropriadas para
atenderas necessidades da instalagéo do CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL PARA ALCOOL E DROGAS
(CAPS AD), além de possuir pre¢o compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliacao.

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;
b) Espagos disponiveis para a realizacAodas atividades;
c) Dependéncias suficientes e estruturadas;
e) Localizagéo adequada paraa finalidade quese pretende atingir.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE
CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS.-
COM OUTRAS CONTRATACOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA (ART.182, §12,
INCISO IV DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).
4.1. Locagao de 01 imével para INSTALAGAO DO CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL PARA ALCOOL E
DROGAS (CAPS AD), PELA PREFEITURA MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE! DOMUNICIPIO DE TIANGUA-CE, durante um periodo de 12 (doze) meses.
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5.4.1. Os beneficios esperados da locacaéo de um imével para o funcionamento do CAPS AD, através da

Secretaria Municipalde Satide de Tiangua-CE, sao os seguintes:
Localizar o CAPS AD em uma4rea acessivel e bem localizada pode facilitar 0 acesso dos pacientes aos

servicos de satide mental;
Disponibilizar um espago adequado permite oferecer uma variedade de servicos, incluindo psicoterapia,
atividades terapéuticas, atendimento social, entre outros;
Proporcionar um ambiente seguro e acolhedor pode aumentar o conforto dos pacientes e facilitar o

engajamentono tratamento;
Ter um localfixo e visfvel na comunidade pode aumentara consciéncia sobre os servigos de satide mental

disponiveis, reduzindo o estigma associadoas questées de satide mental;
Contar com instalagdes adequadas pode facilitar 0 desenvolvimento e a implementagao de programas
terapéuticos e preventivos;
Em suma, locar um imével adequadopara o funcionamento do CAPS AD pode trazer uma série de beneficios
tangiveis e intangiveis, melhorandoa qualidade dos servicos prestados,a eficiéncia operacional e o impacto
na comunidade. E importante considerar cuidadosamenteos requisitos e expectativas ao buscare selecionar
um local adequado parao centro.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE
PODERAO CONSTARDEANEXO CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRACAO OPTAR POR PRESERVARO SEU
SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITAGAO (ART.182, §12, INCISO VI DA LEI FEDERALN° 14.133, DE 12
DE ABRIL DE 2021)
6.1. Sera definido o valor de acordo com o Laudo de Avaliacao do imével, de acordo com seu valor de
mercado, porprofissional habilitado e emitido de acordo com as normas técnicas vigentes, acompanhado de
ART ou RRT;

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS A

MANUTENCAOE A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO (ART.188, §12, INCISO VII DA LEI
FEDERAL N® 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021), conforme informagées gerais a serem seguidas
quanto ao procedimento:
7.1, Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagao de imével. Isso porque umadas principais vantagens apresentada por esse
modelo de contrata¢ao é 0 baixo custo, quando comparado com a aquisicao de imével.

7.2. No caso em questao, resta configuradaa hipdtese de utilizagao da contrata¢ao direta por inexigibilidade
de licitagéo, nos termos do Artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n°
42/2023, tendo em vista que 0 imével atende as necessidades de estrutura e localizacao.

8, JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTOOU NAO DA CONTRATACAO (ART.182, §12, INCISO VIII
DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021).
8.1. Nao aplicavel. Em razao dascaracteristicas do objeto, porser item tnico e indivisivel, nao ha a que se
falar de parcelamento de objeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS
(ART.182, §12, INCISO IX DA LEI FEDERALN.° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)
9.1. A expectativa dos resultados a serem alcancados comapresente contrata¢ao sao:
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a) Garantir boas condi¢ées de funcionamento dos servicos ora prestados; “GE
b) Conferir facilidade de acesso ao atendimento;
c) Obter estrutura ampla paraa alocac¢ao de material permanente pertencente ao CAPS AD;

d) Nao paralisa¢ao das atividades essenciais desenvolvidas.
e) Manter um espaco adequado paraos servidorese popula¢ao.

10.|PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO

DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITAGAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA

FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL (ART.182, §12, INCISO X DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE

ABRIL DE 2021)
10.1. 0 imével deve estar em estado deservir ao uso a quese destina, de formaa garantir as condi¢ées fisicas
para o bom funcionamento das atividades do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL PARA ALCOOL E

DROGAS (CAPS AD) durante a vigéncia do Contrato.

11. CONTRATACGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.182, §12, INCISO XI)
11.1. Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizacao das fungdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria de
SAUDE.

12.|DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS,
INCLU{DOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, BEM COMO
LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTOE RECICLAGEM DE BENSE REFUGOS, QUANDO APLICAVEL
(ART.182, §12, INCISO XII)
12.1. Nao se aplica. A realizacao das atividades do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL PARA ALCOOL E

DROGAS (CAPS AD), no imével locado, nao causa ou causarao qualquer tipo de polui¢ao ou dano ambiental.

13.|POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO PARA 0O

ATENDIMENTODA NECESSIDADEA QUESE DESTINA (ART.182, §12, INCISO XIII DA LEI FEDERALN.°
14,133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)
13.1. Em relagaoa viabilidade da contrata¢ao, constata-se:
a) A relacao custo-beneficio da contratagao é considerada favoravel.
b) Os requisitos relevantes para contratacaéo foram adequadamente levantadose analisados, inclusive o
tempo esperado para quea solucao esteja disponivel para o orgao. Considerando os pontos listados acima,
declaro viavel esta contrata¢ao.

Tiangua-CE, 07 de marco de 2025.

Flavia wholstepSECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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