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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
(PROJETO BASICO)

1.0 - OBJETO DA LICITACAO

A presente licitagao diz respeito a contratagdo, pelo regime de execucao indireta por
empreitada por precos unitarios, do tipo menor prego global, tendo como objeto a
CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA EXECUCAO DE SERVICOS
TECNICOS PARA A ESTRUTURACAO E IMPLANTACAO DE BANCOS DE DADOS E
REGISTROS, INCLUINDO O FORNECIMENTO DE SISTEMA DE GESTAO DE DADOS
CADASTRAIS, OBJETIVANDO A MODERNIZACAO DA GESTAO TRIBUTARIA
MUNICIPAL.

1.1 - SERVICOS A SEREM EXECUTADOS

e Levantamento Aerotofografico;

e Geracao de Ortofotos;

+ Levantamento e Atualizagao Cadastral,

e Edicdo Vetorial e Geocodificacao;

e Elaboragao da nova Planta Genérica de Valores (PGV);

« Implantacao de Sistema de Informagoes Cadastrais aplicado aoc Cadastro Imobiliario;
e Capacitacao e treinamento dos servidores municipais.

2.0 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A presente contratacao visa atualizar a base de dados Imaobiliarios e Mobiliarios do Municipio
de Tiangud, através da incorpora¢do de dados ainda nao contemplados nos registros e
verificagdo e possiveis corregdes nos ja existentes.

Urge a cada dia mais a necessidade de os municipios atenderem as demandas sociais de
seus cidadaos, sendo que com a escassez de recursos isto sO sera possivel com a plena
eficiéncia administrativa, que além da melhora dos processos administrativos, passa pela
racionalizacao do gasto publico e melhoria da receita propria municipal.

Os dados cadastrais municipais atualizados e abrangendo todo territério legal da

municipalidade fomentam certamente os insumos corretos a melhor prestagdo de servicos

publicos essenciais e uma politica tributaria justa, assegurando o desenvolvimento

socioecondmico adequado e harmonioso. q
\;'IM-L.?.?;

Os servigos de cadastramento ora previstos estdo alicer¢cados na utilizagao da base '

cartografica, como apoio as atividades de campo na orientacao e identificagao dos elementos

a cadastrar nas quadras, na definicdo de areas dos lotes e edificacoes e medidas lineares

como de testadas e de profundidade.
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Nesse sentido, é indispensavel espacializar a realidade fisica e socioeconémica da cidade,
detectar em qual localizagdo geografica ocorrem os problemas e propor agdes onde for
necessario e/ou prioritario.

Os estudos e as agdes para a atualizagaoc dos registros Imobiliario e Mobiliario no Municipio
de Tiangua se justificam pela total existéncia de uma base de dados municipal necessaria ao
lancamento do imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e respectivas taxas de servigos
publicos, também da urgéncia no controle da malha viaria urbana e demais equipamentos
nela instalados, que hoje 0 municipio ndo possui controle de suas respectivas existéncias,
licenciamento ambiental e demais atos pertinentes ao controle que deve ter desse universo
da area urbana municipal, o que justifica a necessidade de confec¢gao do mesmo e seu
gerenciamento através de sistema informatizado em plataforma web e com modulos
integrados permitindo uma gestao eficaz dos registros e da Fazenda Publica Municipal.

Os Arquivos Imobiliarios do Municipio de Tiangua necessitam de uma urgente atualizacgao,
visto que em estudos elaborados pela Secretaria de Financas verificou-se uma grande
defasagem nos registros atuais, uma vez que ocorreram diversas alteragbes nos mesmos
sem que o municipio fosse cientificado ou tivesse mecanismos para acompanhar tal evolucao.

Nos estudos realizados constatou-se que faltam serem catalogados diversos registros na
zona urbana da sede municipal além de diversos loteamentos ja existentes e aprovados.

2.1 RESULTADOS ESPERADOS:

a. Ampliacao dos recursos de gestao dos impostos sobre a propriedade imobiliaria por meio
de aplicagbes informatizadas de gestao em ambiente 100% online, integrada de forma a
permitir uma gestao moderna e sistematica;

b. Correcao de inconsisténcias no banco de dados, eliminando problemas com contribuintes,
qualificando as estatisticas e aprimorando as expectativas de receitas;

c. Estruturagé@o de bases para que esta seja capaz de suportar atualizacoes diarias advindas
da dinamica do crescimento fisico verificado em toda a area urbana;

d. Uso das bases atualizadas na otimizacao das rotas de coleta e destinacao de residuos
solidos, no apoio a elaboragdo de projetos de infraestrutura e saneamento basico; assim
como no planejamento e gestao de linhas de transporte coletivo;

e. Estruturagdo de ambiente que apoie a solugao de questdes fundidrias e urbanisticas
conforme os preceitos do Estatuto das Cidades (Lei 10.257/2001);

f. A integracdo dos procedimentos de atendimento ao cidadao, voltados ao controle
urbanistico e a gestao;

g. Manutencao dos arquivos a partir do fluxo natural dos processos urbanisticos (loteamentos,
desmembramentos, dentre outros).

3.0 - METODOLOGIA DE ATUALIZAGAO DOS DADOS Q/b{,;l?

A metodologia de trabalho deve estar baseada no levantamento e registro de dados que
permita a identificacao e inclusao do contribuinte, através da realizagao de:
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1. Visita domiciliar;

2. Registro dos dados socioecondmicos levantados durante a atividade de campo com vista
a atualizacao dos Boletins de Cadastro Imobiliarios e das plantas dos imoveis e
consequentemente do sistema;

3. Medicao de imoveis;

4. Elaboracao de relatdrio identificando as unidades imobiliarias em situacao irregular.

3.1 — Material a ser disponibilizado pela prefeitura:

a) Base de Dados Tributaria atualmente utilizada pelo municipio;

b) Base Cartografica digital que se refira as areas urbanas municipal;
c) Leis, Parametros e demais informacoes do Plano Diretor;

d) Legislacdo tributaria municipal.

4 - ESPECIFICACOES TECNICAS PARA ATUALIZACAO DOS REGISTROS:

4.1 - CRIACAO DA BASE CARTOGRAFICA:
4.1.1 COBERTURA AEREA PARA EXECUCAO DA ORTOFOTO (Aerolevantamento)

Os servigos deverao ser utilizados por aeronave, tripulada ou controlada remotamente, para
recobrimento aerofotogramétrico, possuindo caracteristicas de estabilidade, sustentacao, teto
de servigo, autonomia do voo e equipamentos de orientagdo e navegacao por satélite tipo
GPS compativeis com as prescricoes de voo a realizar com imagem de no minimo 12 a 20
centimetros por pixel uma area total de 20km2 para o perimetro urbano do municipio de

Tiangua e areas de expansao urbana delimitadas em poligonos a serem informados pelo
municipio.

As imagens coletadas deverdo alcancar a sobreposi¢ao minima lateral e longitudinal de 80%
com o intuito de garantir a qualidade da precisao do aerolevantamento deverao ainda ser
alinhadas através de pontos homoélogos em software especifico de processamento de
imagens aéreas, evitando assim falhas reconhecimento de imagem.

4.1.2 LEVANTAMENTO E REAMBULAGAO COM APOIO TERRESTRE EM CAMPO

Nos servigos de apoio terrestre deverao ser consideradas condigdes locais de clima, vento e
altitude, material fotografico e cartografico disponivel, verificando-se a existéncia de vertices
e coordenadas do sistema geografico nacional existentes na area ou a ele referenciado, bem
como eventuais marcos topograficos para o planejamento da loca¢ao dos pontos de controle
e apoio para execucao dos servigos.

Devendo o apoio planialtimétrico ser referenciado as estagdes Sistema Geodésico Brasileiro
ou demais estagdes estabelecidas pelo IBGE, utilizando o sistema de projecao UTM e o
DATUM Sirgas 2000.

Cada ponto de controle acompanha sua respectiva descricao contendo a fotografia,
identificagdo na imagem, croquis de localizacdo, itinerario de acesso bem como as
coordenadas de cada um dos pontos de controle coletados.

A

)/
o-;"fl/"é({.’.?’

Utilizacao de camera métrica digital, tendo ainda sistema inercial e sensores: Laser, RGB e /

infravermelho. A resolucao da foto colorida devera ser entre 0,12 a 0,20m por pixel em escala

de 1:1000 com foto indice de 1:5000, Georeferenciada e Ortoretificada, com coordenadas em

UTM, com Datum sirgas 2000, devendo o arquivo gerado estar em formato geotiff ou ecw, e
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a imagem a ser gerada devera perfazer uma area total de 20km2 para o perimeiro urbano
do municipio de Tiangua e areas de expanséo urbana delimitadas em poligonos a serem
informados pelo municipio.

Entende-se por area urbana a sede do municipio e as vilas dos Distritos (Pindoguaba,
Caruatai, Arapa, Tabainha, Bela Vista, Acarape e Itaguaruna).

4.1.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DOS SERVIGOS DE PROCESSAMENTO DE
IMAGENS.

Georreferenciamento: Este procedimento devera ser executado a partir das variaveis
cartograficas disponiveis para a regiao, convertidas para o formato adequado de software,
assim como devem ser utilizados pontos de controle disponiveis no municipio, devendo
resultar em um processamento compativel a escala 1:5000. Os pontos de controle coletados,
deverao ser compativeis com a escala 1:2000 devendo ser processados através do software
adequado fornecido pelo Licitante Proponente.

4.1.4 - CRIACAO DO NOVO ZONEAMENTO URBANO

Devera ser implementado a revisao do atual perimetro urbano da sede municipal de Tiangua,
com a demarcacao dos seus novos limites, delimitando o territério municipal abrangendo
todas as zonas construidas, de loteamentos e de expansao urbana, levando em consideragao
0S Us0S e ocupacoes dessas areas.

Devera ser apresentada como produto desse trabalho, a planta de Zoneamento Urbano
destacando no seu interior a limitagao dos bairros e o sistema viario (Ruas, Quadras, Lotes).

4.1.5 - CHAVEAMENTO DOS ARQUIVOS DE DADOS

Os Registros urbanos, prediais e territoriais constantes na Basel Digital, resultante das
imagens, serao identificados pela chave em uso no departamento de registros e constante no
Banco de dados Financeiro do Municipio, devendo possibilitar uma segura interagao entre a
imagem e o Banco de Dados, tornando-o uma s¢ base de pesquisa e de Gestao.

416 - LEVANTAMENTO REGISTROS DE CAMPO - Devera ser executado como
complemento das atividades de vetorizagao dos poligonos e comparagao com as informagoes
existentes atualmente. Devera ser usada a inteligéncia da ferramenta digital para identificar e
trabalhar isoladamente cada uma das inconsisténcias que venham a ser encontradas.

4.1.7 - INSERCAO DOS DADOS LEVANTADOS EM CAMPO NO SISTEMA DE GESTAO
WEB - As informagdes coletadas em campo através dos coletores de dados portateis ou
opcionalmente através de formularios fisicos serao inseridos em um sistema de receitas da
contratada, onde a mesma fara simulagoes de valores dos tributos municipais para validagao,
e em seguida transferir 0 banco de dados para o sistema a ser implantado na Prefeitura
Municipal de Tiangua. /
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5 - ESPECIFICACOES TECNICAS DA ELABORAGCAO DA PLANTA GENERICA DE
VALORES (PGV):

O metodo para avaliagao exigido para o cumprimento deste trabalho é o Método Comparativo
de Dados de Mercado, segundo a Norma NBR 14653-2, que o define como a obtencao de
valor atraves da comparagao de dados de mercado que se assemelham quanto as
caracteristicas do imovel.

O nivel de rigor de precisao para o cumprimento deste trabalho sera adotado conforme Norma
NBR 14653-2, que admite o uso do tratamento definido como homogeneizacao nos casos de
avaliagoes coletivas ou avaliacbes em massa, como é o caso da avaliagao de imoveis para
fins imobiliarios

Os Servigos de elaboracao e implantagao da Planta Genérica de Valores — PGV serao os
seguintes:

ETAPA 1: Realizagao de um levantamento em toda a Legislagcao Tributaria e outras leis
relacionadas a tematica fiscal do Municipio, dentre as quais: a antiga Planta Genérica de
Valores; o Caédigo Tributario Local; e decretos, emendas e leis ordinarias e complementares
que regulamentam esta matéria.

ETAPA 2: Em seguida sera realizada, uma analise cartogréfica da cidade de onde sera
vistoriada as caracteristicas dos imoveis.

ETAPA 3: Nesta fase consta a coleta de dados junto ao mercado imobiliario e a outras fontes
de informacgoes disponiveis (classificados de imoveis dos jornais locais), com o objetivo de
verificar os valores das transagdes e as principais caracteristicas dos imoveis negociados -
dimensdes (testada, profundidade e area), precos e condigdes de pagamento.

ETAPA 4: De posse das informagdes sobre os imoveis municipais, sera feita uma
"nomogeneizagao dos valores", método de comparagao entre os valores coletados na
pesquisa junto ao setor imobiliario e os imoveis ja avaliados pelo municipio.

ETAPA 5: Finalmente serdo realizados os calculos e a montagem da Planta Genérica de
Valores, buscando-se conciliar, de forma justa, os interesses da Administracao e da
comunidade na atribui¢ao dos valores basicos a tributagao imobiliaria, levando-se em conta
os valores de mercado e determinando os valores fiscais dos terrenos e das construgoes.

REDACAO FINAL DA NOVA PGV: Consolidacao dos dados numéricos de atualizagao dos
valores ja existentes com os obtidos na fase de elaboracao, sua digitagao e incorpora¢ac ao
texto do Projeto de Lei, sua formatagdo e impressao para envio a Camara Municipal para
votagcao e apds a sua aprovagao ser incorporada ao banco de dados do sistema tributario
existente no municipio.

6 - FERRAMENTA DE GERACAO DOS CADASTROS

)
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A Licitante Contratada devera demonstrar que possui software especifico de entrada de
dados, calculo e geracao da planta genérica de valores para possibilitar a realizagao de
amostragem dos valores do IPTU do Municipio. O intuito de tal equipamento se justifica no
processamento e geragdo dos dados levantados para posterior transmissao/upload no
software de gestéo tributaria do municipio.
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O programa de calculo do IPTU deve estar confeccionado de forma a atender as
especificidades do Codigo Tributario Municipal.

O sistema devera permitir a parametrizacao do Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI)
permitindo adicionar atributos relativos as informagoes do terreno e da edificagao de
modo a possibilitar que o cadastro técnico seja alterado sem a necessidade de mudanga
no codigo da aplicacgao.

O sistema devera permitir registrar informacdes ordenadas contendo dados fisicos e
juridicos dos imoveis sujeitos a cobranca.

O sistema devera permitir cadastrar as pessoas fisicas e juridicas, seus documentos e
enderecos, para envio de correspondéncias, estabelecendo vinculos de
responsabilidade.

O sistema devera permitir registrar o codigo, nome dos logradouros bem como nome
anterior, lei que criou a denominacao e indicador de que 0 nome atual € ou nao oficial.
O sistema devera permitir a segmentagao dos logradouros ou cadastramento de
secOes para as faces de quadra, permitindo associar a estas entidades informagoes
relativas a infraestrutura de servigos publicos e de equipamentos urbanos os quais
poderao ser utilizados para a composicao da planta de valores (IPTU e ITBI) ou o
fornecimento de informacgdes para as areas de planejamento urbano e controle
ambiental.

O sistema devera permitir a geracao de planta de valores por segmento de logradouro
e/ou por face de guadra, guardando a memoria das plantas por exercicio.

O sistema devera permitir o reajuste da planta de valores de forma flexibilizada
(crescente, decrescente, por quadra, por logradouro, por regiao, etc).

O sistema devera permitir o cadastro detalhado dos loteamentos, com informacoes
sobre sua infraestrutura, quadras e lotes e dados do seu licenciamento, cartorio onde
foi registrado e responsavel técnico.

O sistema devera permitir a emissao da ficha completa dos loteamentos com 0s itens
de infraestrutura além das quadras e lotes e dados do licenciamento.

O sistema devera possuir relatorios que contenham as seguintes informagoes:

— Segmentos/Face de Logradouros;

— Logradouros por Bairros;

— Relagao de Logradouros por Codigo e Nome;

— Relacao de Logradouros/Segmentos;

Inscricoes por Logradouro;

— Planta Genérica de valores por Face de Quadra;

— Planta genérica de valores por bairro;

- Relacao de Loteamentos; .

— Preco por m2 do Terreno;
Imoveis por Categoria onde se possa verificar, por exemplo, quais imoveis nao tem
instalacao sanitaria, ou quais imoveis tem estrutura de taipa;

Relacao de Faces da Quadra - Benfeitorias por Face de quadra;

O sistema devera permitir o registro da Planta Genérica de Valores, indicando os
precos basicos unitarios de terrenos e construcoes.
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e O sistema devera permitr a obtencdc de dados para orientar a politica de
desenvolvimento do municipio, através do planejamento correto do uso e ocupacgao do
solo.

e O sistema devera permitir o cadastro da unidade imobiliaria e do terreno, identificada
por setor, quadra, lote e unidade que compde a inscrigao imobiliaria.

* O sistema devera permitir o cadastro da divisao de um lote em sublotes ou terrenos.

e O sistema devera permitir a incorporagao de um terreno ou sublote a uma unidade
imobiliaria.

e O sistema devera permitir efetuar calculos e langamentos de IPTU, assim como definir
0s parametros para os calculos e consultas de todas as bases da época de lancamento.

e O sistema devera permitir registrar mais de um endereco de correspondéncia para uma
pessoa.

e O sistema devera permitir cadastrar zoneamento da cidade.

e O sistema devera possuir relatério de zoneamentos da cidade.

o O sistema devera permitir cadastrar condominios, sejam eles abertos, fechados,
horizontais ou verticais e edificios.

e O sistema devera permitir atribuir o prego por m2 de constru¢éo para cada ano e de
acordo com o tipo de construgao, mantendo-se o historico desse cadastro.

7 — ESCOPO DOS SERVICOS DE ESCRITORIO E CAMPO:

7.1 — Os servicos demandados compreendem as seguintes atividades:

7.1.1 — Treinamento

Devera ser realizado treinamento visando qualificar a equipe de trabalho a ser disponibilizada
pela Contratada. O mesmo devera ser ministrado abordando todas as etapas inerentes aos
registros imobilidrios, contemplando: a parte tedrica que sera ministrada internamente e a
parte pratica executada em campo.

O treinamento devera abordar as nogdes de escala, desenho, calculo, preenchimento do
boletim de cadastro usado pela Prefeitura e relagao interpessoal.

7.1.2 — Roteirizacao dos imoveis a serem executados

A roteirizagao ocorre depois da identificagao, sele¢gdo e mapeamento e visa racionalizar 08
trabalhos de campo economizando tempo e recurso financeiro, além de facilitar o
acompanhamento da equipe, tendo em vista que o trabalho sera agrupado e executado pela
proximidade dos imoveis, de acordo com o material disponibilizado pelo setor competente.
A
7.1.3 - Analise da atual base de dados '\.?_jw
£7f

Andlise dos dados contidos no atual sistema tributario da Prefeitura de Tiangua para que seja
viabilizado o aproveitamento das informagdes nele contidas e seja montado o chaveamento
das inscri¢des de forma que ndo inviabilize a cobranga futura dos contribuintes com débitos
inscritos na divida ativa municipal.
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7.1.4 - Compatibilizacao das Inscricoes

O trabalho de compatibilizacao consiste em identificar as inscricoes em duplicidade de
lancamento, para que ao final dos trabalhos, o arquive imobiliario possa refletir as informacoes
de forma compativel com a situagao encontrada em campo.

7.1.5 — Revisao de Campo

Apos o trabalho interno de organizacao, devera ser executado o servi¢o de campo revisando
cada imovel selecionado para visita porta a porta, visando a atualizagao de cada registro.

7.1.6 — Conferéncia dos Trabalhos de Campo

Os trabalhos de campo serdo recepcionados, complementados e conferidos internamente
antes do trabalho da digitagao, para evitar trabalhos parcialmente concluidos.

7.1.7 — Atualizacao das Bases Contempladas nos Trabalhos de Campo

Considerando que a base devera ser de apoio indispensavel para ¢ servico dos registros, 0
trabalho de atualizacao das bases € parte integrante e complementar do registro Imobiliario ¢
funciona de forma inseparavel do boletim, vistc que é o documento que indica a localizagao
do imovel.

7.1.8 — Desenho e calculo dos imoveis revisados

Os trabalhos de desenho e calculo de areas dos imoveis sao realizados internamente por
pessoas treinadas especificamente para tais atividades de forma a complementar o registro.
O calculo é uma informacao indispensavel para geracao do IPTU.

7.1.9 - Digitacao

A digitagao/processamento € a ultima etapa dos trabalhos e visa transportar e armazenar no
sistema de gestao tributaria da Secretaria Municipal de Finangas a informagao que foi coletada
em campo sobre cada imovel.

“

8 - CAPACITACAO E TREINAMENTO DE SERVIDORES MUNICIPAIS :\_“//M
7

8.1. Tendo em vista que um dos objetivos da Prefeitura com a contratagao dos servigos objeto
desta licitacao é a absor¢do de conhecimento por parte de seus técnicos, a contratada devera
planejar e executar varios treinamentos de forma que haja transferéncia de conhecimento
sobre as atividades relacionadas ao mapeamento complementar, ao levantamento cadastral
e ao sistema de informagdes geograficas.

8.2. Ao fim das capacitagoes os servidores devem estar aptos para a pratica das atividades
cotidianas, utilizando todas as funcionalidades do sistema Web implantado.
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8.3. Os treinamentos devem ser realizados presencialmente e ao longo do periodo de
realizacao dos servicos, em consonancia com as fases de implantacao do Sistema, de forma
gue o corpo técnico municipal possa vivenciar, na pratica, a realiza¢ao das tarefas, inclusive
0s problemas enfrentados.

8.4. Cabera a Contratada elaborar todo o material necessario para a realizacao dos
treinamentos, tais como apostilas e manuais impressos e em meio digital, arquivos de massa
de dados para exemplos, etc.

8.5. Os treinamentos devem, & medida do possivel, ter cunho pratico e que garantam a
autonomia dos servidores na utilizagao do Sistema baseado em melhores praticas, de forma
a retratar as necessidades dos técnicos municipais em suas tarefas cotidianas de atualizagao
cartografica e cadastral, consulta de dados no sistema, edigoes graficas e alfanumericas,
manutencao do sistema, modelagem de dados espaciais € no desenvolvimento de novas
interfaces e funcionalidades visando a expansao do sistema para outras secretarias
municipais. Sempre que possivel, deverdao ser realizados treinamentos direcionados a
utilizacao das diversas equipes que atuam na administragao municipal.

9 - OBRIGACOES DAS PARTES

9.1 — DO MUNICIPIO - Para o cumprimento das finalidades ora estipuladas, o municipio de
Tiangua se compromete a:

a) disponibilizar as bases necessarias para a execucado dos trabalhos;

b) disponibilizar o espaco fisico com computadores para digitacao dos boletins e consultas
necessarias;

c) efetuar os pagamentos nas datas e condi¢des estipuladas no contrato;

d) adotar, sempre que necessario, medidas que visem sanar qualquer dificuldade encontrada
para a perfeita realizacao dos trabalhos;

e) fornecer, sempre que solicitado, qualquer informagao com a maior brevidade possivel para
que nao haja atraso de execugao dos servicos;

f) fiscalizar por meios préprios os servicos de campo e escritorio desenvolvidos pela
Contratada.

9.2 — DA CONTRATADA - Para o cumprimento das finalidades ora estipuladas, a empresa
contratada deve se comprometer a:

a) elaborar mensalmente os relatorios com as medigoes;

b) executar com exceléncia todos os servigos elencados neste termo de referéncia e edital;

c) ministrar treinamento para capacitar a equipe de trabalho;

d) executar as revisdes indicadas pela Prefeitura;

e) atualizar as bases objeto das revisoes; ~ ;W%
f) responsabilizar-se tecnicamente pela qualidade dos trabalhos;

g) analisar os processos dirigidos ao setor de registros imobiliario e efetuar as devidas
atualizagoes.
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h) Apresentar a CONTRATANTE até o primeiro pagamento a ART dos servi¢cos executados
devidamente registrada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou
Conselho Regional de Quimica — CRQ;

i) Arcar com todas as despesas de fornecimento de materiais e mao-de-obra, maquinas e
equipamentos, encargos sociais, taxas, impostos e seguros, incidentes e necessarios para a
execucao total dos servigos;

j) Executar os servigos pelos pre¢os propostos e entrega-los totalmente concluidos, de acordo
com os projetos executivos e especificacoes técnicas, fornecidas pela CONTRATANTE, em
perfeito e total funcionamento, e observadas as normas técnicas de seguranga;

k) Manter preposto no local dos servicos, que devera ser um encarregado tecnico, em tempo
integral, para representa-la na execu¢ao do contrato;

I) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte,
o objeto do Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de ma
execucgao ou de materiais empregados indevidamente;

m) Obedecer todas as leis, codigos e regulamentos federais, estaduais ou municipais,
relacionados com os servigos em execucéo e todas as normas de seguranca aplicaveis;

n) Responsabilizar-se pelas obrigacdes previdenciarias, trabalhistas, fiscais e comerciais
incidentes sobre o contrato;

0) Aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou diminuigoes efetuadas ate o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial do contrato;

p) Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagcoes
assumidas, todas as condicoes de habilitacao e qualificagao exigidas na licitagao.

10 - PRAZO PARA EXECUGAO DOS SERVIGOS

O prazo para execugdo dos servigos aqui detalhados sera de 06 (seis) meses contados da
data do recebimento da Ordem de Servigo e de acordo com o Cronograma Fisico Financeiro
elaborado pela licitante com base nas informagdes detalhadas neste Projeto Basico.

11 - SUPERVISAO E FISCALIZACAO

Os servigos e produtos definidos neste Termo de Referéncia a serem executados pela licitante
vencedora serao acompanhados, fiscalizados e aprovados pelo Municipio, atraves da equipe
técnica da Secretaria de Financas, com fiscal de contrato nomeado em portaria.

12 - FORMA DE PAGAMENTO

Os servigos serdao pagos em parcelas mensais, baseadas nas medigoes apresentadas pela
empresa e atestadas pelo fiscal de contrato, de modo a atender o Cronograma Fisico
Financeiro elaborado pela licitante com base nos servigos descritos neste Projeto Basico.

13 - PRODUTOS E SERVICOS RESULTANTES \Jf/r/m/y?

13.1 - Como resultado do desenvolvimento dos trabalhos elencados no presente Termo de
Referéncia, a empresa a ser contratada devera entregar ao municipio ao final do contrato, os
seguintes produtos/servi¢os:
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1) Atualizacao total dos Boletins de Cadastro Imobiliario - BCI, revisados em campo, da zona
urbana de Tiangua;

2) Relatdrio indicando os registros que foram revisados, bem como 0s novos registros;

3) Projecao estimada do incremento financeiro resultante da atualizacao imobiliaria atraves
do Relatorio Previsao do Langamento Imobiliario;

4) Base Cartografica Digital Urbana atualizada composta por:

a) Planta de Referéncia Cadastral - PRC,
b) Plantas de Quadras - PQ, e
¢) Desenho dos iméveis (CROQUIS);

5) Mapas tematicos com indicacdes de SETORES - BAIRROS E VALORES DE M2 DE
TERRENGO;

6) Nova carta de valores imobilidrios das zonas urbanas do municipio;

7) Construgdo do chaveamento das unidades de registros com a base Digital:

8) Catalogacao da denominacgao oficial dos logradouros atraves do Boletim de Logradouros
(BL);

9) Disponibiliza¢cao da base produzida no formato Arquivo Digital (dwg) e copias impressas
em tamanho A2, A3 e A4, conforme a necessidade do usuario;,

10) Base de dados imobiliaria plenamente revisada e implantada no software de
gerenciamento tributario municipal (digitagao e processamento),

11) Consolidagcao dos dados numéricos de atualizagao dos valores ja existentes com os
obtidos na fase de elaboragéao, sua digitacao e incorporacao ao texto do Projeto de Lei, sua
formatacdo e impress@o para envio a Camara Municipal para votacao e apos a sua
aprovagao ser incorporada ao banco de dados do sistema tributario existente no municipio.
Referente a Planta Genérica de Valores.

12) Treinamento presencial dos servidores, forma que haja transferéncia de conhecimento

sobre as atividades relacionadas ao mapeamento complementar, ao levantamento cadastral

e ao sistema de informagdes geograficas, de modo que os técnicos da Secretaria possam

estar aptos para a pratica das atividades cotidianas, utilizando todas as funcionalidades do

sistema Web implantado. Os treinamentos devem ser realizados presencialmente e ao longo
do periodo de realizacdo dos servicos, em consonancia com as fases de implantacao do

Sistema, de forma que o corpo técnico municipal possa vivenciar, na pratica, a realizacao das

tarefas, inclusive os problemas enfrentados.

f‘ ¢
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Luan Paixdo Holanda
Secretario de Financas
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ANEXO 1l
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ...... RN———— .
PREGAO PRESENCIAL N2 XXX/2021
MESES
ITENS ATIVIDADES — o
I 22 | 39 l 42 l 62
1.0 MOBILIZAGAO (ABERTURA DO ESCRITORIO)
11 Implantagao, recrutamento, ‘
mobilizagdo de staff e compasicdo dos :
grupos de trabalho. i
2.0 vOO SEMI CONTROLADO PARA CONSTRUCAQ DA NOVA BASE CARTOGRAFICA
2.1 Aerolevantamento ndo tripulado, de
altitude inferior a 120 metros, com
uso de VANT e coleta de pontos de
contrale georeferenciado em solo.
3.0 REAMBULACAQ DA BASE CARTOGRAFICA
31 Compatibilizagdo e corregdes na base de
dados cartografica e de atributos, através
de edigdo vetorial e geocedificacdo
respectivamente
4.0 ELABORACAO DA NOVA PLANTA DE VALORES GENERICOS (PVG)
4.1 Pesquisa de mercado, coleta de
amostra imobilidaria com atributos da [
formacdo de valor, tratamento !
estatistico e validagdo do modelo de \
precificacdo.
5.0 ATUALIZACAD CADASTRAL DOS LOGRADOUROS
5.1 Coleta dos atributos cadastrais das se¢oes
de logradouros existentes.
6.0 ATUALIZACAO EM CAMPO DA CARTOGRARIA REFERENCIAL
6.1 Edicdo vetorial e complementagdo em
campo das medidas dos imoveis (prédios e
terrenos) e inclusdo das novas unidades
imabiliarias.
7.0 FERRAMENTA DE GERA(;EO DQOS CADASTROS
71 Software especifico, padric web, de
entrada de dados, calculo e geragdo da
base de calculo para possibilitar  a
realizagao de amostragem dos valores do
IPTU do Municipio.
8.0 ATUALIZACAO CADASTRAL IMOBILIARIA (CENSO DE CAMPO) B
8.1 Levantamento em campo (pesquisa) para
preenchimento do Boletim de Cadastro
Imobiliario  (BCl), com utilizagdo de
dispositivos maveis (PDA) ou em midia
impressa.
9.0 CONFECCAO DA CARTOGRAFIA EM SOFTWARE CAD
9.1 Confecgao e atualizagdo do MUB (Mapa

Urbano Basico) em software CAD.
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92

Conteccao e atualizagdo dos OVERLAYS
[Plantas das Quadras) em softwarc CAD

10.0

IMPLANTACAO DA NOVA BASE DE DADOS NO SOFTWARE TRIBUTARIO

10.1

PARCELAS

Servigs  técnices  de informatica  no
tratamento, depuragdo, adequacio e
| implantagdo da nova hase de dados obtida
Latravés do censo de campo no sistema
tributanio ecxistente no mMunicipio, com a
preservacdo das informages cantidas na
hase de dadas antiga

ACUMULADO

1 |

~ f'{'/ IR
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ANEXO Il
PROPOSTA DE PRECOS

PLANILHA FINANCEIRA

: VALOR VALOR
ITEM ESP ] : :
S ECIFlCACl?ES DOS SERVI;OS UNIDADE QUANT UNITARIO GLOBAL
1.0 | MOBILIZACAO (ABERTURA DO ESCRITCURIO)
Implantagdo, recrutamento, mohilizagdo de
1.1 —
staff e composicdo dos grupos de trabalho.
verba 1
2.0 |vOO SEMI CONTROLADO PARA CONSTRUCAO DA NOVA BASE CARTOGRAFICA
Aerolevantamento ndo tripulado, de altitude o
2.1 inferior a 120 metros, com uso de VANT e Ha 2.000
coleta de pontos de controle georeferenciado '
em solo. - |
3.0 | REAMBULACAO DA CARTOGRAFIA REFERENCIAL
Compatibilizagdo e corre¢des na base de dados
3.1 |cartogréfica e de atributos, através de edicio
vetorial e geocodificacdo respectivamente. quadra 1.200
4.0 | ELABORAGAO DA NOVA PLANTA DE VALORES GENERICOS (PVG)
Pesquisa de mercado, coleta de amostra
4.1 imobiliaria com atributos da formacio de valor,
"7 |tratamento estatistico e valida¢gdo do modelo
de precificacdo. Servigo 2 -
5.0 | ATUALIZACAO CADASTRAL DOS LOGRADOUROS
5.1 | Coleta dos atributos cadastrais das secdes de
logradouros existentes. secao 4.800
6.0 | ATUALIZACAO EM CAMPO DA CARTOGRAFIA REFERENCIAL
Edicdo vetorial e complementagdo em campo
6.1 | das medidas dos imdveis (Prédios e terrenos)
e inclusdo das novas unidades imobiliarias. tie 30.000
7.0 | FERRAMENTA DE GERACAO DOS CADASTROS
Software especifico, padrdo web, de entrada R
71 de dados, calculo e geragdo da base de calculo
’ para possibilitar a realizacdo de amostragem
| dos valores do IPTU do Municipio. | Software 01
8.0 | ATUALIZACAO CADASTRAL IMOBILIARIA (CENSO DE CAMPO)
Levantamento em campo (Pesquisa) para o
preenchimento do boletim de cadastro
8.1 |imobiliario - BCl, com a utilizacdo de
dispositivos moveis (PDA} ou em midia
impressa. imoveis 30.000 -
|_ 9.0 | CONFECCAO DA CARTOGRAFIA EM SOFTWARE CAD
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campo no sistema tributario existente no
municipio, com a preservagao das informacgdes
contidas na base de dados antiga.

hora

9.1 Confeccdo e atualizacdo do MUB (Mapa
" | Urbano Basico) em software CAD. prancha 1.200

9.2 | Confeccdo e atualizagio dos Overlays (Plantas ‘
de quadras) em software CAD. overlays 1.440 \

10.0 | IMPLANTACAO DA NOVA BASE DE DADOS NO SOFTWARE TRIBUTARIO
Servicos  técnicos de  informatica  no
tratamento, depuragdo e implantagdo da nova

10.1 base de dados obtida através do censo de

320

VALOR GLOBAL —R$

F A 2 )
o LAY
AKX ,{1/’.
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